
Via della Spina 39
Proprietà: Privato

Alloggi: 2

Via Corridoni
Proprietà: Poste

Alloggi: ??

Via Corridoni 78
Proprietà: Privato

Alloggi: 2

Via Benedetto Croce 24
Proprietà: Privato

Alloggi: 8-10

Palazzo Pampana - Via Giacomo Puccini
Proprietà: Privato

Alloggi: 45-50

La presenza della Stazione Ferroviaria, del Terminal del trasporto pubblico locale, e di sedi di importanti uffici amministrativi rendono le zone del quartiere luoghi di passaggio per una parte consistente della 
popolazione che gravita attorno a Pisa: dai turisti ai pendolari, dai lavoratori agli utenti dei servizi pubblici. Come accade in molte altre città, questa vocazione di servizio della zona ha modificato anche le 
caratteristiche del suo insediamento urbano e le tipologie delle sue attività commerciali. Qui infatti hanno trovato sede tutti gli esercizi destinati a servire chi transita nella zona: alberghi, phone center, bar, luoghi di 
ristoro per consumazioni veloci o da asporto. Con le scelte urbanistiche e le politiche abitative degli ultimi anni, questa tendenza non è stata opportunamente controbilanciata, ed oggi la zona è sempre meno 
pensata, organizzata e costruita per chi la abita. Questo ha portato alla creazione di un quartiere che, dismesse le attività giornaliere di servizio, diventa di notte un semplice dormitorio, privo di luoghi di 
socialità e di aggregazione. 
Per quanto detto sopra, negli ultimi anni la composizione sociale della zona si è diversificata e articolata: la relativa accessibilità degli affitti - in una città dove i prezzi sono molto alti, e dove non a caso si parla di 
emergenza abitativa -  ha attratto molte famiglie e persone che altrove non avrebbero trovato casa. Così, nel quartiere sono arrivati a coabitare, anche situazioni di sovraffollamento, studenti, lavoratori, e molti 
cittadini stranieri. A fronte di questi cambiamenti, nella zona della Circoscrizione 4 quello che non è cambiato, ma anzi si è progressivamente consolidato, è il fenomeno del mancato utilizzo di molti degli 
edifici presenti, che si possono facilmente individuare per l’evidente stato di abbandono. L’attuale situazione vede infatti la presenza di almeno 200 appartamenti, più o meno in buone condizioni dal punto 
di vista dell’abitabilità vuoti da anni a cui si vanno ad aggiungere altri edifici inutilizzati, non frazionati per l’uso residenziale, tra cui interi palazzi adibiti ad uso ufficio (Palazzo Pamapana e l’edificio Ex- Poste 
vicino alla Stazione). Questo fenomeno disurbanizzante aggrava la carenza di spazio abitabile della città, rendendo ancor più fragile la coesione sociale e ostacolando inutilmente la densità e la diversificazione 
funzionale tipica di un centro urbano vitale. 
Sia nell’interesse della collettività, che nell’interesse di tutti i soggetti che operano nella trasformazione del territorio, le riqualificazioni urbanistiche che investono il quartiere della Stazione di Pisa non possono 
prescindere dalla riqualificazione del tessuto socio-economico. Si rende quindi necessario prevedere in prima istanza soluzioni a criticità come l’alta incidenza di edifici inutilizzati: in questo i progetti che 
fin’ora hanno interessato l’area appaiono fallimentari, mostrando una mancanza di capacità progettuale e di comprensione della complessità dei problemi di una città.
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